מטרד ליחיד - סעיף 44

מהו מטרד - ריח, עשן, רעש

יסודות הסעיף:



התנהגות הנתבע: אין צורך באשם


(קיימת עילת תביעה גם מקום שהנתבע כלל לא התרשל).


האם הנתבע גרם להפרעה ע"י התנהגותו הוא?    או


ע"י ניהול עסקו?                                                    או


ע"י שימוש במקרקעין התפושים בידו?: הפעילות במקרקעין צריכה להתבצע בהיתר ומטעם הנתבע ולא בהפרעה שנגרמה כתוצאה ממצב הקרקע או תנאים שנוצרו בה.


הערות: אין צורך בחדירה פיזית,  יש צורך בסבירות, נעשה איזון בין המטריד למוטרד.





כן





האם יש הפרעה לשימוש סביר במקרקעין או הנאה סבירה מהם בהתחשב במקומם וטיבם?





הנאה סבירה ושימוש סביר במקרקעין בהתחשב במקומם או טיבם: מבחן אובייקטיבי, שיקולי ביהמ"ש בכדי לבחון סבירות:


מקום: אזור כפרי עירוני, תוכנית המתאר של המקום 


טיב: האם הנכס מיועד למגורים, למשרד לתעשייה (מהו ייעודו של הנכס).


חומרת ההפרעה: ככל שהפגיעה גבוהה יותר זכאי התובע להגנה רחבה יותר.


תועלת וחשיבות פעילות הנפגע:














הנאה סבירה: בין השאר זכות למנוחה ולשלווה של אדם בביתו (שמגר באתא)








שמגר באתא אם מדובר בהפרעה של ממש אין חשיבות ליעילות הכלכלית שכן מטרדים מהותיים וחריפים יש לסלק. 





כביש חשוב יזכה להתייחסות שונה מנגן תופים, ????????? 





כן





האם מדובר בהפרעה של ממש?





כן





האם התובע/הנפגע סבל נזק?





לא





כן





האם קיים קש"ס בין הנזק למטרד?





כן





האם זהו שימוש המטריד הדרוש לטובת הציבור? (ראה תרשים)





האם המעשה שעליו מתלוננים נעשה על פי תנאי חוזה או הסכם המחייבים את התובע או ופועלים לטובת הנתבע?





לא





לפנינו מטרד ליחיד





סעיף 45 הגנה לנתבע





ההפרעה חייבת להיות מוחשית ולא קלת ערך קבועה ולא חולפת. (ככל שעוצמת ההפרעה גדולה יותר- קטנה החשיבות של זמינותה) (שמגר באתא) 


בכדי שמטרד זה ייחשב כך זה קרה באופן חד פעמי-> זה חייב להיות חריף מאוד(פס"ד חב' חשמל נ' ?????)





נזק: די שיוכיח נזק כלשהו. (גם נזק גוף, וירידה בערך הבית, ניתן גם שהנזק יהא עתידי (פס"ד אבישר נ' חב' חשמל)).


מיהו הנפגע: כל מי שקשור לנכס יכול לתבוע                  (בנק שנתן משכנתא, בעל נכס שמכיר הנכס, מקרקעי ישראל)       (פס"ד זיצטרנוק נ' סנדל)





יש להוכיח שהנזק לנפגע נגרם מהמטרד      (האם בעל המטרד יכל לצפות הנזק)





כן





עבור לתרשים שימוש לטובת הציבור ס' 48 ב'





לא מתקיים מטרד 





כן





(לא תשמש הגנה בכך בלבד שהמטרד היה קיים לפני שהתובע תפש או רכש את המקרקעין הנדונים) (פס"ד רייס נ' קופף) ס' 46








